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Le quartier de la gare se caractérise par un ensemble bâti de la fin du XIXème 
siècle et du début du XXème siècle. Quelques bâtiments de le Reconstruction 
sont également présents. 

Rue de la Gare, sont relevés quelques hôtels particuliers (grandes maisons de 
ville appartenant à un seul propriétaire, avec porche d’entrée) et maisons bour-
geoises (implantées en limite ou au cœur d’un jardin clos, à trois niveaux) ainsi 
que des maisons de ville (mitoyennes, alignées le long de la rue, à trois niveaux). 

Rue Victor Hugo, demeurent quelques maisons bourgeoises et des maisons de 
ville. Les façades sont moins ostentatoires que rue de la Gare. 

Rue Schnetz, le bâti est plus modeste, les habitations côtoient d’anciens ateliers 
et des maisons ouvrières, qui constituent un des faubourgs de la ville. 

Mur Lucarne

Ouvertures

Mur appareillé granit Lucarne à linteau cintré

Encadrement en brique

Corniche à frise décorative
Chaîne d’angle
Bandeau en brique

Lucarne à pignon

Chaîne d’angle
Porte cochère
Soupirail
Linteau en pierre de taille

Devanture commerciale
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Un quartier, une typologie

Les maisons de ville

Les maisons ouvrières Les ateliers d’artisans
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Prenez le temps d’un conseil gratuit avec un architecte du CAUE
02 33 26 14 14
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Le bâtiment dans son environnement 
Une séquence urbaine est composée de plusieurs constructions aux caractéris-
tiques similaires ou, au contraire, différentes. Ces séquences urbaines composent 
la rue. Une séquence urbaine est homogène lorsque les usages, les rythmes, les 
volumes, les matériaux sont proches et utilisent un langage commun. Les sé-
quences homogènes doivent être maintenues. Il y a régulièrement plusieurs sé-
quences dans une même rue, liées à des modifications d’usage

Rdc commerciaux

Séquence urbaine homogène à vocation 
commerciale en  RDC.

Séquence urbaine hétérogène.

Séquence urbaine homogène
résidentielle. 

Une habitation fait partie d’un ensemble bâti plus ou moins cohérent. Parce qu’elle est perçue de tous, les travaux de 
réfection se feront toujours au regard du cadre bâti environnant.

Retenons que

Prenez le temps d’un conseil gratuit avec un architecte du CAUE
02 33 26 14 14

Les transitions espace public / espace privé

Les clôtures devront être traitées afin qu’elles s’intègrent à l’ambiance de 
la rue. Les grilles et les portails en fer forgé doivent être conservés et ils 
seront de teintes identiques aux éléments de même nature de la façade. 
Les végétaux répondront aux besoins d’intimité des occupants. 

Les passages offrent des points de vue  sur les cours  arrières des immeubles. Les 
revêtements de sols et les aménagements devront valoriser ces transitions entre 
la rue et l’espace privé. Les vues doivent être conservées.
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joints tirés au fer

brique

granit

Les murs des maisons sont construits en moellons équarris de granit, matériau lo-
cal. La brique ou la pierre de taille en granit sont utilisées pour les encadrements 
d’ouverture et les chaînes d’angle. Les murs nécessitent dans la plupart des cas un 
simple jointoiement car les appareillages de moellons sont réguliers et le granit est 
un matériau imperméable. 

A éviter : 
• repeindre la brique,
• les nettoyages abrasifs.

A noter : Quelques façades, rue de la Gare et rue Victor Hugo, attestent la présence 
d’enduits pleins qu’il convient de préserver.

Le mortier, mélange utilisé pour la confection des enduits ou des joints, est compo-
sé d’eau, de sable mélangé à un liant : la chaux aérienne éteinte (CL ou DL) ou la 
chaux hydraulique naturelle (NHL), dont la perméabilité reste compatible avec le 
bâti ancien.

Les joints à la chaux aérienne éteinte ont montré des qualités de résistance au 
temps, d’adhérence au support, tout en restant souples de manière à épouser les 
déformations faibles mais normales d’un mur.

Imperméable aux eaux de pluies, mais perméable à la vapeur d’eau, le mortier à 
la chaux laisse les maçonneries respirer tout en les protégeant des intempéries.  Il 
facilite l’évacuation vers l’extérieur de l’humidité qui remonte du sol par capillarité.  

Le choix des sables est déterminant dans la réalisation du mortier : couleur, plastici-
té et adhérence en dépendent. Il est important de choisir des sables locaux. 

Le ciment emprisonne l’humidité dans les maçonneries anciennes. Il cause des pro-
blèmes de condensation. Sa rigidité, en contradiction avec la souplesse des maçon-
neries anciennes, conduit fréquemment à des fissurations. 

L’isolation par l’extérieur n’est pas adaptée au bâti ancien. La qualité architectu-
rale des façades par le jeu des matériaux (petits moellons de grès soigneusement 
appareillés, modénature en briques, encadrements en granit,...) doit être préser-
vée.  Des isolants intérieurs sont préférables. 

Les joints

La chaux naturelle

Retenons que

Prenez le temps d’un conseil gratuit avec un architecte du CAUE
02 33 26 14 14

pierre de taille 
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1

2

Portes, véritables œuvres d’ébéniste 
constituées d’une imposte (vitrée ou 

non), d’un ou deux ouvrants constitués 
de panneaux. 

1 Imposte
2 Panneau

Les volets pliants 
avec persiennes 

métalliques  
repliables (agréables 

par temps de 
canicule) ou les volets 

bois se restaurent 
facilement.volets pliants 

avec persiennes

Conserver si possible les menuiseries d’origine (portes, fenêtres, volets), y com-
pris les éléments de quincaillerie, les garde-corps en fer forgé. 

Sont à privilégier : 
• les modèles de fenêtre ou de volet en bois (exceptionnellement en aluminium) 

avec des assemblages, des profils et des moulurations semblables aux menuise-
ries d’origine, 

• les vantaux avec petits bois assemblés, ou collés à contre-profil sur la face ex-
terne du vitrage ( 3 grands carreaux par vantail) selon le dessin d’origine, 

• les volets à battants en bois, isolant performant en hiver comme en été, ou les 
volets pliants à persienne en acier rabattables dans le tableau.

Sont à éviter : 
• les fenêtres plein vitrage, 
• la pose en rénovation, 
• les lambrequins sauf si ils sont attestés, 
• les volets roulants en PVC, plus adaptés aux constructions neuves qu’aux bâ-

timents anciens. 

Pour répondre aux exigences de confort thermique et d’économies d’énergie : 

• changer les menuiseries pour un modèle aussi proche de l’ancienne menuiserie 
(dimensions et proportions, panneaux de porte et carreaux de fenêtre),

• choisir une menuiserie qui s’adapte à la maçonnerie et non l’inverse, 
• opter pour un survitrage intérieur ou une seconde fenêtre à l’intérieur permettra 

de conserver la fenêtre ancienne, préservant ainsi les façades extérieures,
• opter pour une seconde porte à l’intérieur pour conserver la porte d’entrée d’ori-

gine. 

Les menuiseries en bois s’adaptent parfaitement aux encadrements de formes 
variées et notamment aux linteaux parfois cintrés des portes et fenêtres.  Le 
bois permet aussi un jeu de couleurs varié. En terme d’isolation, il est équiva-
lent, à qualité de vitrage égale, au PVC. 

C’est un matériau résistant et écologique, qui ne pose pas de problème de recy-
clage.  A long terme, il est moins coûteux de réparer et conserver les menuise-
ries d’origine que de les changer. 

Les menuiseries des portes, fenêtres et volets animent les façades par leur cou-
leur et leur texture différentes de celles des maçonneries. Les volets, lorsqu’ils sont 
ouverts, comblent de grandes surfaces de murs vides et monotones. Ils permettent 
d’occulter la lumière, de protéger contre les effractions et ils sont une protection 
thermique supplémentaire. Les volets à persienne sont très utilisés au XIXème siècle. 
Au début du XXème siècle, apparaissent les volets persiennes repliables métal-
liques.  

Retenons que

Les bonnes pratiques

2

Prenez le temps d’un conseil gratuit avec un architecte du CAUE
02 33 26 14 14
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Prenez le temps d’un conseil gratuit avec un architecte du CAUE
02 33 26 14 14

Quelques exemples de portes qui témoignent des 
savoir-faire d’ébénistes. 
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Prenez le temps d’un conseil gratuit avec un architecte du CAUE
02 33 26 14 14

Menuiseries an-
ciennes en bois, 

matériau permet-
tant une variété de 

formes, et élèments 
en fer forgé, caracté-

ristiques du patri-
moine de Flers.
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Prenez le temps d’un conseil gratuit avec un architecte du CAUE
02 33 26 14 14

En observant attentivement une façade, des traces de ferrures (arrêt de volet, gong) indiquent l’ancienne présence 
de volets ainsi que le type de volets :  volets à persienne, volets à persienne repliables. 

volets à persienne volets à persienne repliables volet de lucarne
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L’ardoise est plus légère et plus imperméable que la tuile. A la fin du XIXème  siècle, 
grâce à l’arrivée du chemin de fer, l’ardoise angevine protège les maisons de ville 
et les maisons bourgeoises construites à cette époque. 

• Prévoir des visites de contrôle tous les 10 ans environ (charpente, couverture 
et  évacuations d’eaux de pluies).

• Choisir des ardoises naturelles qui ont une durée de vie deux fois plus longue 
que celle des ardoises reconstituées, et un aspect esthétique proche des ar-
doises anciennes. 

• Choisir des crochets tintés noirs plus discrets.
• Positionner les gouttières et les descentes de manière à minimiser leur im-

pact visuel, en  évitant de masquer les corniches.
• Conserver les souches de cheminées et les lucarnes.
• Ne pas modifier la pente du toit.
• Entretenir régulièrement les gouttières.

Prenez le temps d’un conseil gratuit avec un architecte du CAUE
02 33 26 14 14

La couverture

Les bonnes pratiques

Les corniches

toit à croupes toit brisé, dit à la Mansarttoit à versants

Les formes de toit

Le débordement de toiture s’appuyant sur les chevrons permet de rediriger le 
ruissellement des eaux de pluie loin des murs. La corniche, forte moulure en 
saillie sur laquelle repose la toiture, peut également jouer ce rôle.
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Les châssis de toiture, quand ils gardent des dimensions modestes - la largeur 
ne dépassant pas 0,80 mètre -  ne modifient pas la volumétrie du toit et restent 
discrets. 

De format nettement allongé, les châssis seront installés de manière à ce que 
la plus grande dimension soit dans le sens de la pente. Ils seront encastrés 
dans la couverture. Les modèles imitant les anciennes tabatières seront pri-
vilégiés. Le nombre de châssis et leur positionnement tiendront compte de la 
composition de la façade. 

Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaïques seront posés en encas-
trement. Leur nombre et leur surface seront définis en fonction des dimensions 
du versant de la toiture. 

Les lucarnes sont des petites fenêtres plus hautes que larges, pratiquées dans le 
toit d’un bâtiment pour donner du jour à l’espace qui est sous le comble ou pour 
permettre l’acheminement de denrées ou de récoltes. Elles sont toujours de plus 
petites dimensions que les fenêtres des étages inférieurs. 

Les lucarnes positionnées à l’aplomb du mur sont soit situées sur le versant du 
toit soit engagées dans le mur. Les lucarnes à pignon ont un toit à deux ver-
sants,  laissant apparaître  un pignon maçonné plus ou moins ouvragé, tandis 
que les lucarnes à la capucine, charpentées ou maçonnées, sont dotées d’un 
toit à croupe.

Ce qu’il faut envisager lors d’une création de lucarnes : 
• prévoir des lucarnes toujours plus petites que les fenêtres des niveaux in-

férieurs,
• positionner le faîtage de la lucarne le plus bas possible sous le faîtage prin-

cipal,
• limiter le nombre de lucarnes sur le toit en fonction de la longueur du ver-

sant (pas plus d’une pour 5 mètres de longueur),
• s’inspirer des lucarnes existantes.
• positionner les lucarnes en tenant compte de la composition des façades.

Prenez le temps d’un conseil gratuit avec un architecte du CAUE
02 33 26 14 14

Les châssis de toiture

Les lucarnes

Les panneaux solaires photovoltaïques

lucarne à la capucine

lucarne à fermette débordante

lucarne à fronton pignon
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Les fenêtres et les portes des maisons de ville sont disposées à intervalles ré-
guliers et alignées horizontalement et verticalement. La façade est dite ordon-
nancée. 

La création de nouvelles ouvertures dans ces façades nécessite de : 
• conserver cet ordonnancement,
• reprendre les dimensions des ouvertures existantes.

Ces maisons offrent peu de possibilités de création de nouvelles ouvertures. La 
création d’ouvertures en pignon reste la seule alternative, ce qui est difficile 
dans la plupart des cas en raison de la mitoyenneté. 

Les nouvelles ouvertures
 tiennent comptent de l’existant.

La création d’ouvertures

Prenez le temps d’un conseil gratuit avec un architecte du CAUE
02 33 26 14 14

La transformation du rez-de-chaussée en habitation 

Plusieurs options sont à envisager : 

• conserver la devanture en choisissant un vitrage  adapté de manière à pro-
téger l’intimité des occupants,

• remplacer la devanture commerciale par des fenêtres et des portes, ce qui 
nécessite de : 

• respecter la trame existante : verticalité et horizontalité,
• reprendre les dimensions des ouvertures de l’étage,
• utiliser des matériaux de maçonnerie identiques à ceux des étages.

1
2

1
2

Les nouvelles ouvertures 1et 2
s’alignent avec les ouvertures de l’étage. 

Préférer plusieurs vitrines au lieu d’une 
seule très grande afin de s’intégrer dans la 

trame de la façade

Les devantures des magasins, qui contribuent à l’image des rues des 
centres bourgs, doivent s’inscrire dans la trame urbaine. La trame ur-
baine est constituée de lignes verticales et horizontales de composition. 
Respecter ces lignes, c’est maintenir des ensembles urbains cohérents.

Il faudra respecter les rythmes de la façade existante tout en créant les condi-
tions nécessaires à la visibilité du service ou commerce. Pour cela respecter les 
alignements (soit par l’axe soit par le(s) côté(s) des ouvertures supérieures.

Choisir de préférence un découpage reprenant le rythme des anciennes devan-
tures ou alors ouvrir complétement la façade de bout en bout.

La création d’une devanture

la transformation d’un 
commerce en habitation

la création d’une devanture
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